UMOWA DZIERŻAWY

zawarta  w dniu ………………….r.  w Świebodzinie pomiędzy:

Lubuskim Centrum Ortopedii  im. dr. Lecha Wierusza w Świebodzinie Sp. z o. o.
ul. Zamkowa 1,  zarejestrowaną w Sądzie Rejonowym w Zielonej Górze,  VIII Wydział  Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000590170, wysokość kapitału zakładowego 27.916500,00 zł NIP: 9271938119,  REGON 000290630 - reprezentowaną przez: Prezesa Zarządu -  Elżbietę Kozak, 

zwaną w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym” 

a 

zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”

o następującej treści:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierżawa przez Dzierżawcę powierzchni ……. m2 na terenie Wydzierżawiającego z przeznaczeniem na eksploatację systemu umożliwiającego pacjentom Wydzierżawiającego korzystanie z odpłatnego oglądania programów telewizyjnych tj. Systemu Telewizji Szpitalnej zwanego w dalszej części umowy STS. Dzierżawiona powierzchnia znajduje się w Świebodzinie ul. Łąki Zamkowe 3, w następujących pomieszczeniach zgodnie z załącznikiem nr 1 do umowy. 
2. Wydzierżawiający oświadcza, że jest zarządcą budynku położonego w Świebodzinie przy 
ul. Łąki Zamkowe 3. 

§2

Dzierżawca oświadcza, że wykorzystywał będzie zamontowany STS do prowadzenia działalności gospodarczej polegającej na odpłatnym rozpowszechnianiu programów telewizyjnych na zasadach określonych art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 29  grudnia 1992r. o radiofonii i telewizji, a działalność taka nie wymaga przewidzianych prawem koncesji.  

§3

1. Dzierżawca zamontuje i wykona podłączenie do istniejącego okablowania antenowego, na swój koszt, ryzyko i własnym staraniem w opisanych w § 1 pomieszczeniach STS tj.:
a) 32” odbiorników TV LCD, LED lub nowocześniejszych,
b) automaty wrzutowe umożlwiające  odpłatne korzystanie z odbiorników TV, dające możliwość dogodnych płatności w różnych formach (25 sal pacjentów),
c) dwa darmowe punkty dostępu wraz z odbiornikami dla pracowników szpitala.

2. Lista pomieszczeń, o których mowa w ust. 1 oraz urządzeń, o których mowa w ust. 3 stanowi Załącznik nr 1 do umowy.

3. Zmiana ilości, typu i lokalizacji urządzeń wykazanych w Załączniku nr 1 może być dokonana po uzgodnieniu z Wydzierżawiającym i wymaga sporządzenia aneksu do umowy. 

4. Opróżnianie automatów wrzutowych jest wyłącznie zastrzeżone dla Dzierżawcy, który ponosi ryzyko ich zabezpieczenia oraz utraty ich zawartości. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za uszkodzenia automatów oraz ich zawartość. 

5. Dzierżawca zobowiązuje się do wykonania prac określonych w ust. 1 bez zakłócenia prawidłowego funkcjonowania szpitala i niezwłocznej naprawy wszelkich szkód powstałych wyniku ich przeprowadzania.

6. Sposób montażu poszczególnych urządzeń wymaga uzgodnienia z Wydzierżawiającym. Po zakończeniu montażu zostanie sporządzony i komisyjnie potwierdzony protokół przekazania powierzchni pod telewizory w salach, podpisany przez obydwie strony. Protokół stanowi Załącznik nr 2 do umowy.
7. Wydzierżawiający zobowiązuje się poinformować Dzierżawcę o planowanych remontach pomieszczeń lub ich zmianach funkcjonalnych w terminie co najmniej 30 dni przed rozpoczęciem prac. W takiej sytuacji Dzierżawca zobowiązuje się do dostosowania sieci telewizyjnej do nowego stanu i rozkładu pomieszczeń na swój koszt.

§4

1. Wydzierżawiający wyraża zgodę na dostęp do obiektu z zainstalowanym STS pracownikom serwisowym Dzierżawcy w celu montażu, konserwacji i serwisu zainstalowanego systemu w uprzednio ustalonym przez strony terminie oraz w sposób niezakłócający korzystanie z pomieszczeń pozostałym osobom oraz pacjentom.
2. Dzierżawca każdorazowo powiadomi o zamiarze wykonania czynności wymienionych w ust. 1 wyznaczonego pracownika Wydzierżawiającego nie później niż 5 dni przed planowaną datą ich wykonania. Termin realizacji prac zostanie uzgodniony stosownie do ust. 1.
3. Koszty związane z naprawami, bieżącą konserwacją oraz eksploatacją STS ponosi Dzierżawca.
4. Dzierżawca jest zobowiązany ubezpieczyć zgromadzone przez siebie w przedmiocie dzierżawy pieniądze  i mienie, w tym sprzęt, urządzenia, odbiorniki itp.
5. Kopię polisy Dzierżawca dostarczy Wydzierżawiającemu w terminie 14 dni od daty zawarcia urnowy. W przypadku nie wywiązania się Dzierżawcy z obowiązków zawarcia umowy ubezpieczenia i dostarczenia kopii polisy Wydzierżawiający może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym. W takim przypadku Dzierżawca będzie zobowiązany zapłacić na żądanie Wydzierżawiającego karę umowną tytułem nienależytego wykonania umowy w wysokości stanowiącej trzykrotność czynszu brutto. Gdy szkoda przewyższy karę Wydzierżawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych. 
6. Wydzierżawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności za kradzież lub zniszczenie mienia należącego do Dzierżawcy, w tym STS, z wyjątkiem sytuacji kiedy zniszczenia powstały na skutek wykazanej nieuprawnionej ingerencji w system przez pracowników Wydzierżawiającego.
7. Wydzierżawiający zobowiązuje się w przypadku kradzieży lub zniszczenia części STS udzielić wszelkiej możliwej pomocy organom ścigania.

§5
1. Z tytułu udostępnienia powierzchni przez Wydzierżawiającego w budynku wyszczególnionym w § 1 oraz realizacji innych obowiązków nałożonych na Wydzierżawiającego niniejszą umową a także umożliwiania oferowania pacjentom płatnego odbioru programów telewizyjnych, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu czynsz miesięczny w wysokości ……. zł netto za każdy m2 dzierżawionej powierzchni (tj. ……….zł netto x  25 m 2 ) plus VAT (tj. ……… zł netto + VAT), z zastrzeżeniem ust. 2 i 6.
2. Zwiększenie ilości zainstalowanych odbiorników STS  spowoduje proporcjonalny wzrost stawki za 1m2 dzierżawionej powierzchni, na co Dzierżawca wyraża zgodę. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.
3. Ponadto Dzierżawca za każdy miesiąc zapłaci Wydzierżawiającemu opłatę za zużytą energię elektryczną:

a) przez wszystkie zainstalowane urządzenia (oprócz odbiorników telewizyjnych, o których mowa w pkt b) na podstawie danych technicznych producentów wyliczoną poprzez pomnożenie ilości urządzeń przez 24 godziny razy 31 dni,
b) przez odbiorniki telewizyjne na podstawie danych technicznych producentów wyliczoną poprzez pomnożenie ilości odbiorników telewizyjnych przez cztery i pół godziny razy 31 dni. W przypadku stwierdzenia, iż średni dobowy czas pracy odbiorników jest większy od założonego (tj. więcej niż cztery i pół godziny) mnożnik ten zostanie proporcjonalnie zwiększony, na co Dzierżawca wyraża zgodę. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.
4. Opłata za energię elektryczną płatna będzie według aktualnej w danym okresie stawki obowiązującej Wydzierżawiającego i na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego.
5. Czynsz i opłaty Dzierżawca będzie regulował w terminie do 14 dni od wystawienia faktury VAT przez Wydzierżawiającego na konto Wydzierżawiającego w PKO BP 0/Świebodzin Nr 89 1020 5402 0000 0702 0027 7087.

6. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 ulegać będzie zmianie raz w roku w zależności od wysokości średniorocznego wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanego przez Prezesa GUS za rok poprzedzający, na co Dzierżawca wyraża zgodę. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.
7. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawienia faktur VAT bez jego podpisu. 

8. Za dzień zapłaty strony uznają dzień uznania należności na rachunku Wydzierżawiającego. 

§6

1. Strony zgodnie stwierdzają, iż usługi oferowane pacjentom szpitala będą miały charakter dobrowolny.

2. Wysokość opłat dla pacjentów za korzystanie z STS wynosi:

a) ………………

3. Dzierżawca zobowiązuje się do dokonywania darmowych wrzutów podczas przeprowadzania czynności serwisowych (zbiórka monet).

4. Oferta programowa obejmuje blok: filmowy, rozrywkowy, dla dzieci i młodzieży, sportowy, informacyjny (minimum 20 kanałów).

§7

1. Wydzierżawiający zobowiązuje się do wprowadzenia zakazu wnoszenia prywatnych telewizorów na sale łóżkowe, w których został zamontowany STS.
2. W wyjątkowych przypadkach Wydzierżawiający  ma prawo czasowego uchylenia zakazu z ust. 1.

3. O uchyleniu zakazu Dzierżawca zostanie powiadomiony telefonicznie.

§8

1. Składające się na STS urządzenia techniczne oraz oprzyrządowanie są własnością Dzierżawcy.

2. Wydzierżawiający udziela Dzierżawcy wyłączności na montaż urządzeń do odbioru telewizji i rozprowadzania programów w budynku, o których mowa w § 1, przez okres trwania umowy.

§9

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres lat trzech tj. od …………… r. do ……………….. r.
2. Po rozwiązaniu umowy Dzierżawca zobowiązuje się na własny koszt do zdemontowania STS wraz ze wszelkimi urządzeniami i przywrócenia pomieszczeń do stanu pierwotnego. Zdanie pomieszczeń nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego. 
3. Umowa ulega rozwiązaniu:

a) z upływem okresu na który została zawarta,

b) za porozumieniem stron.

4. Umowa może zostać rozwiązana także przez Wydzierżawiającego w trybie natychmiastowym, jeżeli Dzierżawca:

a) nie przyjął do stosowania stawek czynszowych zwaloryzowanych w sposób określony w §5 ust.2 lub 6,

b) wykorzystuje powierzchnie niezgodnie z ich przeznaczeniem,

c) dopuszcza się opóźnienia w zapłacie określonych umową należności co powoduję zaległości równe co najmniej dwumiesięcznemu czynszowi,
d) wykroczył w sposób rażący przeciwko postanowieniem porządku obowiązującego w siedzibie Wydzierżawiającego, o ile Wydzierżawiający przynajmniej jeden raz upomniał Dzierżawcę.
5. W przypadku jednostronnego rozwiązania przez Dzierżawcę umowy zobowiązany jest on do zapłaty czynszu i opłat za pozostały okres obowiązywania umowy, zgodnie z wyliczeniem Wydzierżawiającego, na co Dzierżawca wyraża zgodę.

6. W przypadku zakończenia trwania umowy Dzierżawca zobowiązany jest rozliczyć się z Wydzierżawiającym i opuścić dzierżawioną powierzchnię najpóźniej w dniu następującym po dniu zakończenia trwania umowy.
7. Dzierżawca zobowiązuję się naprawić wszelkie szkody wywołane montażem lub demontażem STS, a także do przywrócenia wszystkich pomieszczeń, w którym dokonywał montażu lub demontażu do stanu poprzedniego.

§10

Wszelkie obowiązki wynikające z przepisów ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych spoczywają na Dzierżawcy.

§11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, chyba że umowa stanowi inaczej.
§12

1. Ewentualne spory mogące powstać na tle realizacji niniejszej umowy strony będą rozstrzygać polubownie. W przypadku braku polubownego rozstrzygnięcia właściwym dla rozpoznania będzie Sąd właściwy rzeczowo dla Wydzierżawiającego.

2. Jeżeli poszczególne postanowienia niniejszej umowy miałyby być lub stać się nieskuteczne lub jeżeli w niniejszej umowie powstałyby luki, to nie narusza to ważności pozostałej części niniejszej umowy. W miejsce postanowienia nieskutecznego lub celem wypełnienia luki należy zawrzeć uregulowanie adekwatne, które tak dalece jak to możliwe w najbliższy sposób odpowiada temu, co strony umowy chciały uzyskać lub chciałyby zgodnie z sensem i celem niniejszej umowy uzyskać, gdyby rozważyły ten punkt.

3. Strony zobowiązują się do natychmiastowego informowania się wzajemnie na piśmie listem poleconym o wszelkich zmianach dotyczących siedziby, nazwy lub swojego statusu prawnego.

4. Dzierżawca oraz jego personel jest zobowiązany do zachowania w tajemnicy i poufnego traktowania wobec osób trzecich wszelkich informacji oraz dokumentów, które staną mu się znane w ramach wykonywania niniejszej umowy, zwłaszcza odnośnie działalności Wydzierżawiającego oraz warunków niniejszej umowy.

§13

W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

§14

Niniejszą umowę zwarto w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 
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